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Principskiss 6ver hur hojder beréknas

Principsektion med gatuplan och
vaningsplan
<
c
K
o
I
C
©
Q
C
ey
[=%
2
(o]
o

% L
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PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- e e e Planomradesgrans
—— — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN
Kvartersmark

Bostéader
_ Centrum
Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

0, Marken far inte forses
med byggnad.

Byggnaders anvéndning

s Bostadslagenheter far
inte finnas i gatuplan.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshdjd ar
24.2 meter 6ver angivet
nollplan. Darutéver far
sarg samt racke kring
terrasser uppforas.

h, Hogsta nockhojd ar
18.2 meter Gver angivet
nollplan.

h, Hogsta nockhdjd ar
73.0 meter Over angivet
nollplan.

h, Hogsta byggnadshdjd ar
37.0 meter Over angivet
nollplan.

hs Hogsta nockhojd ar
21.0 meter 6ver angivet
nollplan.

hg Hogsta nockhojd ar
11.0 meter 6ver angivet
nollplan.

Lagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

2 Stdrsta boarea for enskild
bostad ar 35 m?.

Rivningsforbud

r Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvérden

o} Byggnadens ursprungs-
volym, i tre vaningar mot
gata och fyra vaningar
mot gard i hastskoform
kring en gard, ska
bibehallas, med undantag
for det som anges i
bestammelse ki, ko, k3
och f,.

(A Befintliga roda tegel-
fasader, portgangens
lage, kalkstenskladda
socklar, moénstermurade
listverk samt den
proportionerliga
indelningen dem emellan
ska bevaras.

s Trapploppen i
byggnadens trapphus ska
i sin placering och
utformning bevaras.

Utformning

fi Byggnadens fasad ska
mot gata i Oster ha en
tydlig horisontell
markering nagonstans
mellan hdjden 19.0 och
24.0 meter 6ver angivet
nollplan.

f,

fa

fs

f;

fa

Andringar ovan
byggnadens ursprungs-
volym ska utféras med
sarskild hansyn till
byggnadens karaktars-
drag, i enlighet med det
som anges i
bestdmmelse g, och q,.

Kvarterets fasad mot
sOder ska vara vertikalt
indelad i minst tre olika
delar.

Tekniska installationer
ska integreras i
takkonstruktionen,
alternativt doljas bakom
sarg.

Om nockhdjden ar mellan
53.0 och 63.0 meter 6ver
angivet nollplan ska
indrag av fasaden ske i
de tre dversta vanings-
planen. Indragen ska ske
i respektive fasadhorn
fran ytan av under-
liggande byggnadskropp
med sammantaget minst
60 m?. Minsta enskilda
fasadindrag for enskilt
horn ar 10 m?.

Om nockhdjden ar mellan
63.0 och 73.0 meter Gver
angivet nollplan ska
indrag av fasaden ske i
de tre Gversta vanings-
planen. Indragen ska ske
i respektive fasadhérn
fran ytan av under-
liggande byggnadskropp
med sammantaget minst
60 m?. Minsta enskilda
fasadindrag for enskilt
hérn ar 10 m2.

Fasad i gatuplan ska
utformas med sarskild
omsorg och med en
tydligt markerad
sockelvaning.

Kvarterets fasader i
gatuplan mot gata ska till
minst 35% utgéras av
transparent glasad yta,
galler ej for anvandningen
E.

Icke transparenta
fasadavsnitt i gatuplan
mot gata far ha en hdgsta
bredd pa 12 meter, galler
ej foér anvandningen E.

Byggnaden ska ha en
enhetlig horisontell
fasaduppbyggnad.
Fasadens uppbyggnad
ska ha en hog andel tat
fasad i forhallande till
fonster. Mot gatan ska
byggnaden ha en val
avlasbar indelning mellan
sockel, fasad samt ha ett
artikulerat avslut vid
takfot.

Fonstersattning ska ha en
vertikal ordning, galler ej i
gatuplan eller mot
innergard.

Fasadmaterial ska vara
av 6vervagande del i
tegel, galler ej mot
innergard.

Byggandens avslut ska
runt om ges en tydlig
markering vid takfot,
alternativt ska hela det
Ovre planet utgéra en
markering.

Byggandens avslut ska
tydligt markeras vid takfot
alternativt ska hela det
Ovre planet utgéra en
markering, galler ej mot
innergard.

Utnyttiandegrad

e Utrymmen i gatuplanet
intill 6.0 meter fran fasad
och langs 65 % av
fasadlangden mot gata
ska ha en minsta
vaningshdéjd av 5.0 meter.

e, Storsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark
inom med e, betecknade
omraden &r 20 000 m?.

€; Om nockhdjden
Overstiger 43.0 meter
over angivet nollplan far
det Oversta vaningsplanet
hogst ha 500 m? BTA.

e, Storsta sammanlagda
bruttoarea for anvandning
E inom med e,
betecknade omraden ar
25 m?,

es Storsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark fér
anvandning B ar
2000 m?

Varsamhet

[ Fonster och portar ska
utforas i tra och till form,
indelning och
proportioner anpassas till
byggnadens ursprungliga
karaktar.

k, Taktéckning ska vara av
tegel eller plat, som i
kulor ska vara anpassad
till byggnadens
ursprungliga karaktar.

ks Takkupor ska utforas i
plat med kulér som
stdmmer med
byggnadens ursprungliga
karaktar, och ska till antal
och placering, anpassas
till byggnadens
proportioner.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK
Skydd mot stérningar

Vibrationsnivan i bostadsrum ska vara
hogst 0.4 mm/s vagd RMS under en
trafikarsmedelnatt (klockan 22-06) men
vardet far verskridas hogst fem
ganger per trafikarsmedelnatt med som
hogst 0.3 mm/s.

Dagvatten fran hardgjorda ytor, tak och
andra konstruktioner ska férdréjas och
renas med en volym som motsvarar 10
mm/m? yta.

Utformning

Minst 350 m? av takytan ska utformas
for utomhusvistelse. Galler ej inom
omrade betecknat med qs.

Utférande

Byggnad ska utféras for att klara
hégvatten till nivan +2.8. Oppningar i
byggnad pa en lagre niva én +2.8 ska
anordnas med éversvamningsskydd.
Undantag fér omraden betecknade
med g, och 6.

Bostader far ej placeras vid fasad dar
ekvivalent ljudniva avseende
trafikbuller éverstiger 65 dBA.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska buller for trafik vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva vid minst en
uteplats.

Bostader far ej placeras vid fasad dar
ekvivalent ljudniva for
verksamhetsbuller verstiger 45 dBA
kvallstid (klockan 18-22) eller maximal
ljudniva nattetid 55 dBA.

Utnyttiandegrad

Minst 100 m? bruttoarea i gatuplan
inom anvandningsomradet ska utgéras
av lokaler for centrumandamal, dock ej
kontor.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

Diarienummer  SBF-2023-00085
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Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
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